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	深圳市大鹏新区社区配套和公共服务用房
	管理办法
	第一条  为规范大鹏新区社区配套和公共服务用房（以下简称“社区公配物业”）的规划建设、移交接收、使用
	第二条  本办法所称社区公配物业是指在房地产开发、城市更新、棚户区改造、公共住房、拆迁安置房、原村民
	（一）管理服务设施：社区管理用房、社区居委会、便民服务站（社区服务中心）、党群服务中心、警务室、社区
	（二）文化体育设施：文化活动中心、文化活动室、综合体育活动中心、社区体育活动场地等；
	（三）教育医疗卫生设施：幼儿园、社区健康服务中心等；
	（四）社会福利设施：居家养老服务中心、老年人日间照料中心等；
	（五）交通设施：公交场站、公交首末站、公共充电站等；
	（六）市政设施：再生资源回收站、小型垃圾转运站、公共厕所、环卫工人作息房、邮政所等。
	不属于“为社区或公众提供专项公共服务的设施”或者物业产权不属于大鹏新区管委会的，不适用本办法，由开发
	第三条  新区住房和建设部门是社区公配物业接收移交工作的牵头部门，具体职责如下：
	第五条  社区公配物业按照使用功能确定相应的接收使用单位和业务指导单位：
	第六条  城市更新单元规划审批、招拍挂用地规划设计、协议出让用地规划许可阶段，新区城市更新和土地整备
	城市更新单元规划、招拍挂用地规划设计、协议出让用地规划许可等审批后，如涉及社区公配物业的内容需要变更
	第七条  社区公配物业的规划配置应根据大鹏新区未来发展需求，以城市规划为指引，以街道和社区为单元，综
	第八条  建设项目涉及社区公配物业的，新区城市更新和土地整备部门、规划和自然资源管理部门应在与开发单
	（一）各项社区公配物业的使用功能、建筑面积（独立占地应明确用地面积）、产权归属、移交方式等；
	（二）同一宗地的项目分期开发的，原则要求社区公配物业应在首期建设和交付使用。
	新建（即本办法施行后新签订《土地使用权出让合同》的项目）且需移交给大鹏新区管委会的社区公配物业建议采
	方案设计经审核通过后，如涉及社区公配物业的内容需要修改，应重新征求新区住房和建设部门意见。
	第十条  独立占地的社区公配物业宜设置在临街（预计远期规划新建的道路除外，下同）位置，满足独立围合管
	非独立占地的社区公配物业宜集中、统一设置在临街建筑物首层或二层，对外设置独立的主要出入口，不宜分散布
	第十一条  新区城市更新和土地整备部门、规划和自然资源管理部门在建设工程规划验收阶段，应严格核查社区
	第十二条  社区公配物业按《土地使用权出让合同》及其《补充协议》约定的移交方式（无偿或有偿）进行移交
	鼓励开发单位将需有偿移交给大鹏新区管委会的社区公配物业通过赠予等方式移交大鹏新区管委会。
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